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Zastepcze wykonanie zobowigzania (datio in solutum)
w rachunkowosci dluznika

Grzegorz Bucior”

Streszczenie: Cel — celem artykutu jest przedstawienie ksiggowego i podatkowego ujecia w ewidencji ra-
chunkowej operacji wynikajacych z zastosowania przez przedsigbiorstwa instytucji ,,datio in solutum”. Meto-
dologia badania — analiza pismiennictwa, badanie dokumentéw Zrédtowych, wywiad swobodny. Wynik —
istota operacji realizowanych w zwigzku z $wiadczeniem zastepczym wskazuje na ich nie wynikowy, aktyw-
no-pasywny charakter. Wptyw ,,datio in solutum” na przychody i koszty moze mie¢ miejsce jedynie w przy-
padku réznych warto$ci zobowigzania oraz $wiadczenia w miejsce jego spetnienia. Jednak regulacje podat-
kowe w tym zakresie poczawszy od 2015 roku nakazuja rozpoznawa¢ przychody i koszty jako rezultat zasto-
sowania niepieni¢znego $wiadczenia zamiennego co nalezy uzna¢ za objecie opodatkowaniem nowej katego-
rii finansowej.

Stowa kluczowe: zastgpcze wykonanie zobowiazania, $wiadczenie w miejsce wypelnienia, datio in solutum
w ksiggach rachunkowych

Wprowadzenie

W ramach swojej dziatalnosci gospodarczej przedsigbiorstwa zawierajg i realizujg umowy.
Wigksza cze$¢ umoéw gospodarczych ma charakter zobowigzaniowy poniewaz w ich rezul-
tacie powstaje zobowigzanie dluznika do spelnienia §wiadczenia wierzycielowi (Wlodyka
2001: 36; Cempura, Kasolik 2014: 52). Zobowiazanie nalezy rozumie¢ jako stosunek
prawny, w ktérym wierzyciel moze zada¢ od dluznika prawidtowego spetnienia $wiadcze-
nia (Czachorski 2002: 102). Wiasciwe wykonanie zobowigzania przez dtuznika moze na-
stapi¢ jedynie w sposob okreslony w tresci umowy (zdarzenia), ktérej realizacja generuje
zobowiazanie (Mréz 2014: 29). Co do zasady, wierzyciel nie jest zobowigzany do przyjecia
innego $wiadczenia niz okreslone pierwotna trescig zobowigzania nawet jesli $wiadczenie
miatoby si¢ niewiele r6zni¢ od $wiadczenia zastepczego (Mojak, Widto 2005: 72). Jedno-
cze$nie prawo cywilne definiuje szczeg6lng instytucje prawna’, ktérej zastosowanie umoz-
liwia stronom umowy zmian¢ przedmiotu §wiadczenia w stosunku do pierwotnej tresci
zobowigzania. Instytucja taka zwana w nomenklaturze prawnej ,,datio in solutum” (DS) jest
uregulowana w art. 453 ustawy z 23 kwietnia 1964 — kodeks cywilny (kc, DzU 1964, nr 16,
poz. 93, z pdzn. zm.). Celem DS jest wygasnigcie istniejacego zobowigzania, wynikajacego
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! Instytucja prawna rozumiana jest w obszarze nauk prawnych jako zespot powiazanych ze sobg norm praw-
nych regulujacych w sposob funkcjonalny powstanie, trwanie lub ustanie jakiego$ stosunku prawnego (Lopatka
2000: 226).
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ze zdarzenia przesztego poprzez spehienie przez dtuznika swiadczenia innego niz okreslo-
ne w trakcie tego zdarzenia (Gniewek 2013: 921). Pozostate cechy DS mozna opisa¢ naste-
pujaco:

— Swiadczenie w miejsce wykonania prowadzace do wygasnigcia zobowigzania z za-
spokojeniem wierzyciela (badz jego czeSci) ma miejsce wowczas, gdy pomiedzy
stronami zawarta zostaje wazna odptatna umowa rozporzadzajaca, w wyniku ktdrej
nastgpuje rzeczywiste spelnienie $§wiadczenia przez dhuznika (Pietrzykowski
2014: 10),

— w efekcie skutecznego DS, zobowigzanie wygasa tak jakby wygasto ono przez
pierwotnie okre$§lone wykonanie np. przez zaptat¢ uzgodnionej pierwotnie kwoty
(Bieniek 2011: 572),

— DS nie prowadzi do umorzenia zobowigzania gdyz instytucja ta niec ma wpltywu na
ewentualnie istniejagce wzajemne zobowigzanie wierzyciela jako, ze DS nie nalezy
utozsamia¢ z umowa wzajemna bedaca zrodtem dwoch ,,przeciwstawnych” zobo-
wigzan (Osajda 2013: 739),

— zastgpcze §wiadczenie dluznika moze prowadzi¢ do czgsciowego wykonania zobo-
wigzania, jezeli wynika to z treSci umowy — w takim przypadku nadwyzka podlega
zwrotowi na rzecz dtuznika tylko wowczas, gdy strony wyraznie tak postanowily
w umowie (Osajda 2013: 739),

— wadliwie spelnienie §wiadczenia zastepczego nie powoduje bezskutecznosci DS —
W takiej sytuacji zobowigzanie pierwotne mimo to wygasa a wierzyciel nie moze
domagac¢ sie spelienia pierwotnego $wiadczenia nabywajac jedynie prawo do egze-
kwowania odpowiedzialno$ci za wady $wiadczenia na podstawie odpowiednio sto-
sowanych przepiséw o rekojmi przy sprzedazy (Gudowski 2013: 742).

Doktryna prawna wytworzyla jednoznaczng interpretacj¢ istoty DS i konsekwentnie ja
stosuje w analizie stosunkow prawnych zachodzacych w procesach gospodarczych (Drapa-
fa 2003: 31). Jednak przedsigbiorstwa stosujac kodeksowe rozwigzania pozwalajace na
alternatywne regulowanie zobowigzania maja problem z wlasciwym okresleniem ksiggowej
i podatkowej wyceny i ewidencji operacji wynikajacych z DS co moze by¢ bariera w sto-
sowaniu tego mechanizmu w praktyce gospodarczej.

Celem artykutu jest przedstawienie sposobu ujgcia operacji wynikajacych ze stosowania
instytucji DS w ksiegach dtuznika w kontekscie bilansowym i podatkowym. W pracy po-
stuzono si¢ metoda badania dokumentow zroédtowych oraz elementami metody wywiadu.
Prezentacja teoretycznych aspektéw problematyki wymagata dokonania analizy piSmien-
nictwa z zakresu przedmiotu pracy.

1. Wycena i ewidencja zastepczego wykonania zobowigzania u dluznika

W efekcie wykonania umowy DS, u dluznika zmniejszajg si¢ pasywa w postaci pierwotne-
g0 zobowigzania oraz zmniejszaja si¢ aktywa bedace sktadnikiem przekazywanym w ra-
mach $wiadczenia zastepczego. Rozstrzygniecia wymaga kwestia czy z rachunkowego
punktu widzenia mechanizm DS stanowi:

a) jednorodng, aktywno-pasywng operacje, czy tez jest to:

b) transakcja ztozona z dwoch operacji, z ktorych jedna ma wynikowy charakter.

Sposob ujecia operacji zwigzanych z DS w obu podejsciach prezentuje rysunek 1.
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podejscie nie wynikowe ' podejscie wynikowe
aktywa zobowiazania aktywa konto zobowiazan
1 2 2 1 1 2a 2 1
konto przychodéw konto kosztéw
2b 2a
Operacje:

1| Pierwotna umowa zobowigzujgca, przykladowo nabycie aktywow przez diuznika

2 )Swiadczenie zastepcze, przykladowo przeniesienie prawa majatkowego
a. wartos¢ historyczna
b. réznica pomiedzy wartoscig historyczng a wartoscig sptacanego zobowigzania

Rysunek 1. Ksiggowe ujgcie operacji zwigzanych z zastgpczym wykonaniem zobowigzania

Zrodto: opracowanie whasne.

Zgodnie z drugim pogladem, przeniesienie wtasnosci sktadnika majatkowego zamiast
$wiadczenia pieni¢znego nie jest bezekwiwalentne. W rezultacie swiadczenia zastgpczego
dhuiznik uwalnia si¢ z zobowiazania osiagajac tym samym korzys¢, ktorg nalezy traktowaé
jako przychdd. W takim rozumieniu, DS moze by¢ zrownane w uj¢ciu bilansowym ze
sprzedaza sktadnika majatku i przeznaczeniem srodkow uzyskanych ze sprzedazy na wy-
petnienie zobowigzania (Rembowski 2014: C2). W konsekwencji DS sktada si¢ z operacji:

— zbycia skladnika majatkowego,

— Wwzajemnego potracenia wierzytelnosci.

Pierwsza operacja ma wynikowy charakter a druga stanowi rozrachunkowe rozliczenie
stron umowy. Oceniajac takie podejscie do transakcji DS nalezy uzna¢ je jako nie respektu-
jace prawnej i faktycznej istoty §wiadczenia zastepczego. Nie znajduje uzasadnienia twier-
dzenie jakoby §wiadczeniem wzajemnym za wydany wierzycielowi sktadnik majatkowy
jest dla dtuznika zwolnienie go z obowiazku uregulowania dlugu bowiem zobowigzanie
jest regulowane i do zwolnienia (umorzenia) z dtugu nie dochodzi. W wyniku DS wierzy-
ciel uzyskuje tyle co miat otrzymacé tylko w innej postaci. Dtuznik reguluje swoje zobowig-
zanie, jedynie z tg rdzZnicg, iz w inny niz pierwotnie umowiony sposob. Tym samym nie ma
mowy o rozpoznaniu przychodow i kosztow gdyz w zadnym momencie zastosowania me-
chanizmu DS dluznik nie uzyskuje przysporzenia. Uznanie, iz dtuznik osiaga przychod
poniewaz zwalnia si¢ z cigzacych na nim zobowigzan pieni¢znych poprzez wykonanie
$wiadczenia zamiennego nie ma uzasadnienia w §wietle prawa bilansowego.

2. Podatkowe skutki zastepczego wykonania zobowiazania u dluznika

Charakter operacji zwiazanych z DS wskazuje na ich potencjalny wpltyw na obowiazki
podatkowe w zakresie:
— podatku od czynnosci cywilno-prawnych (PCC) uregulowanym ustawa z 9 wrze$nia
2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, DzU nr 86, poz. 959, z p6zn. zm.,
— podatku od towardéw i ustug (VAT) uregulowanym ustawg z 11 marca 2004 r. o po-
datku od towaréw i ustug, DzU nr 54, poz. 535, z p6zn. zm.,
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— podatku dochodowego (CIT) uregulowanym w ustawie z 15 lutego 1992 r. o podat-
ku dochodowym od 0s6b prawnych (updop), DzU nr 21, poz. 86, z p6zn. zm.

Ocena skutkow podatkowych mechanizmu DS w zakresie podatku PCC i VAT nie roz-
ni sig, co do zasady, u podatnikow i organéw skarbowych — zar6wno stanowiska organdéw
skarbowych jak i orzecznictwo sagdéw administracyjnych sa zgodne:

— DS nie podlega PCC ze wzgledu na brak ujecia tej czynno$ci w ustawowym zakre-
sie przedmiotowym tego podatku (przyktadowo: Dyrektor I1zby Skarbowej w War-
szawie 2014; Dyrektor Izby Skarbowej w Katowicach 2013, Naczelny Sad Admini-
stracyjny 2008),

— DS bedzie rodzito obowiazek podatkowy w zakresie VAT jesli §wiadczenie zastep-
cze stanowi czynno$¢ opodatkowana tg daning i jednoczes$nie jest wykonywane
przez dtuznika bedacego podatnikiem VAT (przyktadowo: Dyrektor Izby Skarbowe;j
w Warszawie 2011; Wojewddzki Sad Administracyjny w Lodzi 2013).

Odmienna sytuacja dotyczy oceny wptywu DS na podatek CIT. Do konca 2014 roku,
skutki DS w zakresie podatku CIT byty przedmiotem wielu sporéw podatnikow w organa-
mi skarbowymi. Bilansowe podejscie do ujecia operacji wynikajacych z DS dla potrzeb
ustalenia dochodu do opodatkowania nie bylo uznawane przez organy podatkowe ze
wzgledu na mozliwos¢ optymalizacji podatkowej w przypadku, gdy przedmiot zastepczego
$wiadczenia miat nizszg warto$¢ ksiegowa (historyczna) od rynkowej. W sporach z podat-
nikami, organy konsekwentnie stosowaty wynikowe podejscie do DS cho¢ takie stanowi-
sko zwykle bylo negatywnie oceniane przez wymiar sprawiedliwosci (przyktadowo: Wo-
jewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku, 2013). Zastrzezenia sagdéw administracyj-
nych wynikaty przede wszystkim z faktu, iz tre§¢ art. 14 updop nie pozwala na opodatko-
wanie $wiadczenia wykonanego w ramach DS. Korzystne dla podatnikow orzeczenia sg-
dowe wskazujg, iz nie ma podstaw, aby to samo zdarzenie polegajace na spelnieniu $wiad-
czenia traktowane byto odmiennie w zaleznosci od tego czy spetnienie ma wymiar pieni¢z-
ny czy rzeczowy. Powszechnie akceptowana definicja przychodu podatkowego podkresla
konieczno$¢ faktycznego powigkszenia wartosci majatku u podmiotu osiagajacego przy-
chod (Litwinczuk 2013: 99). Nalezy jednak wskaza¢, iz zdarzaty si¢ wyroki sadowe przy-
znajace racj¢ fiskusowi (przyktadowo: Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdansku,
2013).

Poczawszy od 1 stycznia 2015 roku weszty w zycie zmiany w udpop, ktore pozbawity
podatnikéw mozliwosci stosowania instytucji DS w optymalizacji podatkowej (Blitek,
Chatupinski 2014: D3). Ustawodawca wprowadzit nowa kategori¢ przychodowa gdyz
zgodnie z trescig dodanego art. 14a updop w sytuacji §wiadczenia zastepczego przychodem
u dhuznika jest warto§¢ pierwotnego zobowigzania. W przypadku gdy wartos¢ rynkowa
niepieni¢znego $Swiadczenia zastgpczego przewyzsza wysokos¢ uregulowanego zobowigza-
nia, to przychdd podatnika nalezy wyceni¢ na poziomie tej wartosci rynkowej. Wsrod
przyktadowych zobowigzan, ktérych dotyczy nowa regulacja wymienione zostaty zobowia-
zania z tytulu pozyczki (kredytu), dywidendy, umorzenia i zbycia udziatow (akcji).

3. Przyklad ewidencji zastepczego wykonania zobowiazania

Celem tego rozdziatu jest ilustracja rozwazan przedstawionych w poprzednich czgsciach
artykutu oparta o prezentacj¢ sposobu ujgcia w ksiggach rachunkowych dtuznika operacji
gospodarczych wynikajacych z rzeczywistych umow zawartych przez badane podmioty.
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Badanie przeprowadzone w styczniu roku 2015 dotyczylo transakcji wykonywanych
W okresie pazdziernik—grudzien 2014 r. W trakcie badania dokonano analizy udostgpnio-
nych dokumentéw zrodtowych oraz przeprowadzono wywiady z osobami zajmujacymi si¢
zarzadzaniem w badanych podmiotach. Podmioty te sa powiazanymi spotkami kapitato-
wymi (wspdlny wiasciciel) przy czym jedna z nich spotka polskiego prawa handlowego
(spotka A) a druga zostala zalozona na gruncie prawa cypryjskiego (spotka B).

Analiza dokumentow i wypowiedzi kadry zarzadzajacej obu podmiotoéw wskazywala na
ponizsze aspekty:

spotka A prowadzita przedsigbiorstwo na terenie Polski w postaci hotelu i restau-
racji,

w planach spotki A byta rozbudowa hotelu i w tym celu spoétka nabyta nierucho-
mos¢ sgsiadujgeg z budynkiem, w ktorym prowadzony jest hotel i restauracja; jed-
nak ze wzgledu na uwarunkowania rynkowe i finansowe zaniechano inwestycji
w nowy hotel,

wlasciciele spotek zadecydowali, iz nieruchomos$¢ zostanie przeksztatlcona w budy-
nek biurowy a inwestycj¢ bedzie prowadzi¢ spotka B,

spotka B do tej pory nie prowadzita zadnego przedsigbiorstwa w Polsce bgdac jedy-
nie pasywnym inwestorem posiadajacym udzialy i akcje w réznych polskich spot-
kach,

celem przedmiotowych transakcji byto przeniesienie wtasnosci zabudowanej nieru-
chomosci nalezacej do spotki A na rzecz spotki B co umozliwitoby tej spotce rozpo-
czgcie procesu inwestycyjnego,

pomimo powigzan kapitalowych wystepujacych pomigdzy spotkami, zatozeniem
wlasciciela byto przeprowadzenie transakcji na warunkach jak najbardziej zblizo-
nych do rynkowych — z wylaczeniem wplywu powigzan na wzajemne rozliczenia,
dobor metody przeniesienia nieruchomosci i sposobu rozliczenia pomiedzy spotka-
mi pozostawiono zarzadom spotek przy kryterium minimalizacji kosztow zwigza-
nych z transakcjami; spotki nie otrzymaty zgody wiascicieli na zacigganie zobowia-
zan wobec podmiotéw trzecich w celu uzyskania srodkow na wzajemne rozliczenia
natomiast dostaly zgode na ewentualne ekwiwalentne rozliczenie warto$ci nieru-
chomosci innymi aktywami inwestycyjnymi.

Badaniem obj¢to dokumenty zrodtowe opisane w tabeli 1.

Tabela 1

Dokumenty zrodtowe zwigzane z transakcja DS w badanych przedsigbiorstwach

Nr  Nazwa/rodzaj dokumentu Opis tresci dokumentu
D1 Polityka rachunkowosci spotki A—  w § 18 dokumentu postanowiono, iz wycena nieruchomosci
zarzadzenie Prezesa Zarzadu spotki ~ zaliczanych do inwestycji dokonywana jest na poziomie ceny
A z dnia 1.01.2011 regulujace nabycia lub kosztu wytworzenia; kierownik jednostki moze
szczegolne zasady rachunkowosci wskaza¢ cen¢ rynkowa badz inaczej okreslong warto$¢ godziwa
dla wybranego sktadnika badz grupy sktadnikéw jesli wymagane
by to byto dla wlasciwej realizacji zasady rzetelnej prezentacji
sytuacji majatkowej
D2  Umowa przedwstepna nabycia strony umowy (spotka A i B) okreslity podstawowe zasady
udziatéw w spoélce z ograniczong planowanych transakcji w nastgpujacy sposob:
odpowiedzialno$cia z dnia — spotka A przeniesie prawa do udziatow w spotce kapitatowej
2.10.2014 stanowigce jej dtugoterminowe inwestycje na rzecz spotki B

Za ceng oszacowang przez wyspecjalizowang w wycenie
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Nr  Nazwa/rodzaj dokumentu Opis tresci dokumentu

udziatéw firme audytorsko-konsultingowa

— cena za udzialy zostanie zaptacona gotowka lub $wiadczeniem
zastgpczym w postaci przeniesienia wlasnosci nieruchomosci

— poniewaz umowa umozliwia alternatywne $wiadczenie, strony
ustalily, iz ilo§¢ sprzedawanych udziatow i w konsekwencji
poziom ceny bedzie rownowartoscia wyceny nieruchomosci
wykonanej przez uprawnionego rzeczoznawceg skorygowanej
02,5% z tytuhu tzw. korekty o wymuszong sprzedaz®

D3  Operat szacunkowy z wyceny operat sporzadzony przez rzeczoznawcg uprawnionego do wyce-
nieruchomosci nalezacej do spotki ny nieruchomosci okreslit warto§¢ przedmiotowej nieruchomosci
Az dnia 7.10.2014 na kwote 3 595 000,00 zt przy zastosowaniu metody porownan

parami®

D4 Raport z wyceny wartosci przed- raport sporzadzony przez podmiot §wiadczacy ustugi audytorskie,
sigbiorstwa z dnia 20.11.2014 ksiggowe i podatkowe okreslit jednostkowa warto$¢ udziatu

w kapitale zaktadowym wycenianej spotki A w wysokosci
318,34 zt przy zastosowaniu metody skorygowanej wartosci
aktywow netto*

D5 Umowa sprzedazy udziatéw umowa bedaca realizacja zobowiazania okreslonego w przed-

W spoélce z ograniczong odpowie- wstepnej umowie sprzedazy udzialow (D2) stanowita o przenie-
dzialnoscia z dnia 27.11.2014 — sieniu wlasnosci 11 293 udziatow w spotce z 0.0. nalezacych do
pisemna umowa z notarialnie spotki A na rzecz spotki B za taczna ceng 3 505 125,00 zt (ilo-
pos$wiadczonymi podpisami repre- czyn ilo$ci udziatéow i ceny oszacowanej w D4 skorygowanej
zentantéw stron tj. spotek A i B 02,5%)

D6  Umowa przeniesienia whasnosci w efekcie zawartej umowy, wlasnos¢ przedmiotowej nierucho-
nieruchomosci w zamian za zwol- mosci zostata przeniesiona na spotke B w zamian za zwolnienie
nienie z dlugu z dnia 3.12.2014 — z zobowiazania wynikajacego z umowy opisanej W poprzednim
umowa w formie aktu notarialnego  wierszu

D7  Faktura VAT sprzedazy dokument wystawiony przez spotke A potwierdzajacy dostawe

nieruchomosci na warunkach okreslonych w umowie przeniesie-
nia wlasnosci D6

D8  Ewidencja rzeczowych inwestycji zestawienie nieruchomosci zaliczanych do inwestycji dlugoter-

diugoterminowych

minowych zawierajacy w pozycji od 1 do 4 sktadniki wchodzace
w zakres umowy przeniesienia wlasno$ci D6; taczna warto$¢
ksiggowa sktadnikow wynosita 2 008 656,01 zt

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie dokumentow zrodtowych.

Z tresci dokumentow wynika, iz badane podmioty wykorzystatly instytucje DS dla prze-
prowadzenia operacji przeniesienia wiasno$ci nieruchomo$ci. W tym celu spotka A naj-
pierw nabylta od spotki B aktywa w postaci udziatéw w kapitale zakladowym trzeciej, row-
niez powigzanej z oboma podmiotami spotce. Zobowigzanie wygenerowane umowsa sprze-
dazy udziatow w spotce z 0.0., zostato uregulowane prawem wiasnosci do nieruchomoscei.

2 Standardy wyceny nieruchomosci przy zatozeniu wymuszonej sprzedazy okreslaja ja jako wartosé, ktéra
mozna otrzymacé z tytutu sprzedazy aktywow w okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje si¢ pod presja
koniecznosci sprzedazy i warunek odpowiedniej ekspozycji oferty sprzedazy nie moze by¢ spetniony (Konowal-
czuk 2014: 111).

% Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomo$é wyceniang z nieruchomosciami
podobnymi o znanych cechach i cenach transakcyjnych. Warto$¢ okresla si¢ poprzez korygowanie cen transakcyj-
nych ze wzgledu na rdznice ocen pomig¢dzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi (Po-
wszechne Krajowe Zasady Wyceny... 2014).

* Metoda skorygowanych aktywow netto polega na tym, iz warto$¢ przedsigbiorstwa stanowi skorygowana do
warto$ci rynkowej warto$¢ aktywow pomniejszona o warto$¢ zobowiagzan (Pazdzior 2013: 31).
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Zaktadajac, iz wskazane w tabeli nr 1 dokumenty rzetelnie opisujg przedmiotowe trans-
akcje bedace rezultatem umow zawartych pomigdzy podmiotami, ksiggowania jakie spotka
A powinna dokona¢ w swoich ksiggach rachunkowych dotycza:

— odpisu aktualizujacego warto$¢ nieruchomosci zaliczanej do inwestycji dlugotermi-

nowej,

— nabycia udziatow w spolce z 0.0.,

— zbycia nieruchomo$ci w zamian za zwolnienie z zobowigzania z tytulu ceny naby-

tych udzialow w spotce z 0.0.,

co prezentuje tabela 2.

Tabela 2
Ujecie badanych transakcji na kontach spotki A

Lp. Dokument Opis warto$ci Warto$¢ Konto  Konto
(w zt) Whn Ma
1. PK z zalaczonym  réznica pomigdzy kwota szacowania okreslong 1 586 343,99 037 762
odpisem operatu  w D3 (3 595 000,00 zt) a warto$cig ewidencyj-

szacunkowego na nieruchomosci wynikajaca z D8
(D3%) (2008 656,01 zt)
storno ujemne — doprowadzenie do warto$ci -89 875,00 037 762

przy zatozeniu wymuszonej sprzedazy — ilo-
czyn 2,5% i 3 595 000,00

2. D5 cena sprzedazy udziatow 3505 125,00 031 200
3. D6 warto$¢ $wiadczenia zastgpczego/warto§é 3505 125,00 200 037
nieruchomosci

*numer okreslony w tabeli 1

031 - Udzialy i akcje

037 — Nieruchomosci i prawa bedace inwestycjami dlugoterminowymi
200 — Rozrachunki z odbiorcami i dostawcami

762 — Pozostate przychody operacyjne

Zrodto: opracowanie whasne; symbole kont za Gierusz (2012: 61-66).

W opisywanym przypadku dostawa nieruchomosci korzystata ze zwolnienia z VAT po-
niewaz opodatkowaniu podatkiem od towar6w i ustug objete sa jedynie dostawy nowo
zasiedlonych budynkow badz takich, w ktérych dokonano naktadow przekraczajacych 30%
ich wartos$ci poczatkowej (Zubrzycki 2015: 596). W sytuacji gdyby transakcja ta byla obje-
ta opodatkowaniem VAT, dosztoby uznanie konta Ma 223 kwota podatku naleznego na
podstawie faktury VAT wystawionej przez zbywajacego nieruchomos¢.

Wskazujac na pozostale podatkowe aspekty analizowanych transakcji nalezy przede
wszystkim odnie$¢ si¢ do ewentualnosci opodatkowania dochodu jaki mogt potencjalnie
powsta¢ w efekcie przeniesienia wiasnosci nieruchomosci. Dochod ten méglby byé rozpo-
znany jako rdznica pomiedzy warto$cig regulowanego przez spotke A zobowigzania a hi-
storyczng warto$cig nieruchomosci i stanowitby rownowarto$¢ aktualizacji wartoSci inwe-
stycji dlugoterminowej odniesionej w pozostate przychody operacyjne. Jednakze obowigzu-
jacy w chwili dokonywania transakcji stan prawny w zakresie opodatkowania dochodu
0sOb prawnych nie daje mozliwosci traktowania tego zapisu aktualizujacego warto§¢ nieru-
chomosci do poziomu wartosci rynkowej jako dochodu podlegajacego opodatkowaniu.
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Uwagi koncowe

Umowy DS sa wykorzystywane przez uczestnikow obrotu gospodarczego miedzy innymi
w procesach restrukturyzacji (Klimkiewicz 2011: 453), przy wyptacie dywidendy, regulo-
waniu kredytow i pozyczek oraz umorzeniu udziatéw i akcji (Glebicka 2015). Popularnosé
tej metody nalezy wigzac z czgstymi problemami przedsigbiorcéw z dostepem do $rodkow
pienieznych (Falkowska 2013) oraz z optymalizacja podatkowa jaka byta mozliwa przy
zastosowaniu tego mechanizmu do konca roku 2014. W badanym przypadku, zastosowanie
instytucji DS wynikato z obydwu przestanek. Pozostale wnioski z analizy dokumentow
zrodtowych 1 wypowiedzi oso6b zaangazowanych w transakcje przeniesienia nieruchomosci
przy wykorzystaniu instytucji DS mozna sformutowac nastepujaco:

— dzigki DS strony zrealizowaly zamierzenia wlascicieli w zakresie przesuni¢¢ majat-
kowych bez zewnetrznego zaangazowania finansowego co obnizyto koszty transak-
cyjne,

— wykorzystanie mechanizmu DS dato spétce A mozliwo$¢ unikniecia wysokiego ob-
cigzenia podatkiem CIT poniewaz nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem §wiadczenia
zastepczego zostala nabyta wiele lat temu za ceng znacznie nizszg od ceny rynkowe;j
w momencie badanych operacji,

— pomimo korzystnej linii orzeczniczej prezentowanej przez sady administracyjne ist-
nieje ryzyko co do rezultatu ewentualnego sporu spotki A z organami skarbowymi
w zakresie opodatkowania rdéznicy pomigdzy historyczng i rynkowa warto$cig nie-
ruchomosci.
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GIVING IN PAYMENT (DATIO IN SOLUTUM) IN DEBTOR’S ACCOUNTING

Abstract: Purpose — the aim of this article is to present the accounting and tax recognition in the accounting
records of operations resulting from the use by businesses datio in solutum mechanism. De-
sign/Methodology/Approach — critical analysis of the literature review, the study of source documents, inter-
view. Findings — the essence of operations carried out in connection with the provision of a replacement is in-
dicative their active-passive character. Impact datio in solutum on revenues and costs can only take place
when different values obligations and benefits in place of fulfillment. But tax regulations in this area from
2015 onwards require to recognize revenues and costs as a result of the use of non-cash giving in payment,
what should be considered as a new financial category in CIT.

Keywords: replacement performance of the obligation, giving in payment, datio in solutum in accounts
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